DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 2 sierpnia 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 02.08.2023 08:21:08
Poz. 6006
UCHWALA NR 344/1.1/2023
RADY GMINY MIEDZNO

z dnia 28 lipca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Waskiej
w Ostrowach nad Oksza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art. 7ust.41art. §ust. | ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Miedzno
uchwala co nastepuje

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem oraz niezbedna infrastruktura drogowa i techniczng, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 985, 986, 987, 988/1, 988/3 oraz czg¢sciach dziatek o numerach
ewidencyjnych 988/2 i 1042 obreb Ostrowy.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okre$la zatacznik nr 1 do uchwaty wykonany na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

§ 3. Okresla sie powierzchnie uzytkowa wszystkich mieszkan:
1) minimalng — 1614,18 m?;
2) maksymalng — 1775,18 m?.
§ 4. Okresla si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 25;
2) maksymalng — 27.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowe] nie przewiduje si¢ powierzchni przeznaczonej na dziatalnosé
handlowa lub ustugowa.

§ 6. 1. Aktualnie teren objety inwestycja mieszkaniowa o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty jest
niezabudowany i poro$niety zielenig niskg oraz pojedynczymi drzewami na gruntach ornych klasy RV.

2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegajace na:

1) budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem, a takze realizacji nowej
infrastruktury 1iurzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektéw oraz elementow
zagospodarowania dziatki, w zakresie zapewniajacym powigzania funkcjonalne w granicach terenu
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inwestycji, wtym wewnetrznymi odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej ipradu zgodnie
Z zapewnieniami gestorow sieci,

2) zaplanowaniu 44 miejsc parkingowych przeznaczonych dla mieszkancow projektowanych budynkows;

3) budynki mieszkalne o ktorych mowa w pkt 1 to trzy budynki jednoklatkowe, w uktadzie dostosowanym do
ksztaltu nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi tarasami naziemnymi dla
mieszkancdw parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach;

4) centralnym zlokalizowaniu strefy rekreacyjnej z zielenig i fawkami oraz placem zabaw;
5) zlokalizowaniu w obrgbie strefy parkingu wiaty dla rowerow;
6) zaprojektowaniu w potnocno-zachodnim narozniku dziatki miejsca sktadowania odpadéw;

7) realizacji planowanych urzadzen budowlanych niezb¢dnych dla funkcjonowania obiektu takich jak:
wewngtrzna instalacja wody cieptej izimnej z projektowanego przylacza wodociggowego, wewngtrzna
instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do projektowanego przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej, wewngtrzna instalacja elektryczna, podtaczenie poprzez projektowane przytacze.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wodg: z projektowanego przylacza do istniejgcej sieci wodociggowej zgodnie z warunkami
nr TT1.410.8.2023 okreSlonymi przez Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Okregu
Czestochowskiego Spotka Akcyjna w Czgstochowie. Potaczenie z wodociggiem zostanie wykonane
poprzez zastosowanie trojnika 100/50 wraz zmontazem zasuwy do przylaczy zlokalizowanej
w bezposredniej bliskosci wodociagu. Montaz trzech weztow wodomierzowych w studzience (komorze)
wodomierzowej zlokalizowanej maksymalnie 15 m od granicy poses;ji;

2) odprowadzenie $ciekow: nowo projektowanym wspolnym przylaczem, ktére zostanie wigczone do
istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami nr TT1.410.8.2023 okre§lonymi przez
Przedsigbiorstwo Wodociagdéw 1 Kanalizacji Okregu Czgstochowskiego Spotka Akcyjna w Czestochowie;

3) odprowadzenie wod deszczowych: odprowadzenie wod deszczowych z dachow projektowanych budynkow
oraz projektowanych drég wewnetrznych oraz chodnikow, odbywac sie bedzie powierzchniowo na terenie
obszaru inwestycji. Sptywy z nowoprojektowanych nawierzchni utwardzonych stanowiacych dojscia do
budynku zostang przy odpowiednio uksztaltowanym terenie skierowane na teren zielony Inwestora.
Powierzchnia terenu zielonego pozwoli na przejecie sptywoéw opadowych z analizowanego terenu.
Dodatkowo splywy opadowe z ww. terenu zostang zatrzymane w granicy przedmiotowej inwestycji, przy
jednoczesnym zabezpieczeniu przed splywem wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci sgsiednie
za pomoca odpowiednio uksztattowanych spadkoéw terenu oraz zastosowaniu ogrodzenia z podmurowka.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody na gruncie, zwlaszcza nie wpltynie na
zmian¢ kierunku odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow sgsiednich;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng: z projektowanego przytacza kablowego do sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z warunkami przylaczenia nr WP/015950/2023/008R03 z dn. 2023-02-23 okreSlonymi przez
TAURON Dystrybucja SA. W zakresie przylacza TAURON Dystrybucja SA wykona zltacza kablowe przy
kazdym z budynkow, z ktorego zasili liczniki elektryczne w budynkach;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: do ogrzewania mieszkan przyjeto pro-ekologiczne zrodto ciepta system oparty na
powietrznych pompach ciepta typu MONOBLOK

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposob zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wodg: 18 m3/doba,

b) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: — kW/Moc przylaczeniowa — suma dla 3-trzech obiektow
309,4 [kW],

¢) odprowadzenie $ciekdéw lub oczyszczanie Sciekoéw: 18 m3/doba,
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d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki,
e) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,
f) zapotrzebowanie w ciepto: 120 kW,

g) sposob  zagospodarowania odpadow: utwardzone, zadaszone i ostonigte miejsce na pojemniki
z segregacja do gromadzenia odpadoéw statych; wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo
utylizacyjne na podstawie odrebnej umowy z Inwestorem,

h) inne media: rurarz teletechniczny na potrzeby doprowadzenia do obiektu operatora/operatorow mediow
teletechnicznych zewnetrznych,

i) liczba miejsc postojowych: na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji: przyjmuje si¢
wskaznik 1,6 miejsca postojowego na lokal mieszkalny. Sumarycznie dla calej inwestycji ustala si¢
44 miejsca postojowe, przyporzadkowujac po 14 miegjsc postojowych dla kazdego z budynkow. Z uwagi
na 3 lokale mieszkalne dostosowane do potrzeb 0sob niepetnosprawnych ustala si¢ 6 miejsc postojowych
przeznaczonych dla 0s6b niepelnosprawnych;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficzne;j:

a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

- budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem nowa infrastruktura
iurzadzeniami technicznymi niezbednymi dla funkcjonowania obiektu oraz elementow
zagospodarowania dziatki w zakresie zapewniajagcym powigzanie funkcjonalne w granicach terenu
inwestycji, w tym wewnetrznymi odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i pradu zgodnie
Z zapewnieniami gestorow sieci,

- budowa 44 miejsc parkingowych przeznaczonych dla mieszkancow projektowanych budynkdow,

- budynki mieszkalne wielorodzinne punktowe (jednoklatkowe), w uktadzie dostosowanym do ksztattu
nieruchomosci, trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi ogrodkami prywatnymi dla
mieszkancow parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach,

- centralnie zlokalizowana strefa rekreacyjna z zielenia i tawkami oraz plac zabaw,
b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

-trzy identyczne budynki mieszkalne wielorodzinne, w kazdym po 9 mieszkan w uktadzie:
1 mieszkanie M1, 1 mieszkanie M2, 4 mieszkania M3 oraz 3 mieszkania M4, czesciowe
podpiwniczenie przeznaczone na komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne,

- kazdy z budynkow bedzie posiadat zwartg bryle z ptaskim dachem i attykami, jedna klatk¢ schodowa
z szybem windowym a takze wysunigte przed bryle tarasy zewnetrzne,

- wejscia do budynkoéw beda podniesione o 2 cm wzgledem przylegtego terenu przed wejsciem,
- budynki bedg posiada¢ centralnie ulokowane wejscie glowne, kazdy od strony pétnocnej w podcieniu,

- mieszkania na parterze beda posiadaly wydzielone prywatne tarasy naziemne, natomiast wyzsze
kondygnacje wyposazone beda w indywidualne tarasy,

- budynki zostaly przystosowane dla oséb niepetnosprawnych poprzez: brak progow przy wejsciu do
budynku; drzwi zewnetrzne oraz wewnetrzne o szerokos$ci przejScia min. 1,4 m oraz winde
zapewniajgcg dostep do wszystkich pomieszczen w budynku osobom o ograniczonych mozliwosciach
poruszania sig,

- jedno mieszkanie w kazdym z projektowanych budynkow tj. lokal mieszkalny M2 na parterze zostanie
dostosowane do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

- na terenie inwestycji zapewnia si¢ 6 miejsc postojowych dla 0so6b niepetnosprawnych na parkingu,
¢) planowany sposob zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) okresla sie charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
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a) powierzchnia terenu inwestycji: 4553 m?,

b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 802,56 m? inie wigcej niz 1254,6 m?, tj. maksymlnie 30%
obszaru inwestycji,

c¢) powierzchnie utwardzone w tym chodniki, miejsca parkingowe wraz z wewng¢trznym ukladem drog
dojazdowych nie mniej niz 1655,17 m? i nie wigcej niz 1821,2 m?, tj. maksymlnie 40%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 1821,2 m?, tj. minimum 40%,

e) powierzchnia ogoélnodostgpnego, nicogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu wynosi 1138,60 m?, tj. minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej

f) dlugos¢ i szeroko$¢ zabudowy:
- dtugos¢ nie mniejsza niz 18,70 m i nie wigksza niz 20,57 m,
- szerokos¢ nie mniejsza 15,90 m i nie mniejsza niz 17,50 m,
g) wysoko$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 12 m,
h) liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy 0,2, nie wickszy niz 0,7,
j) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski,
k) powierzchnia przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: 0 m?,

4) okresla si¢ dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1839 z p6zn. zm.):

a) powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg jest mniejsza niz 2 ha,
b) powierzchnia zespotdéw parkingowych wnioskowanej inwestycji jest mniejsza niz 0,5 ha,

¢) inwestycja mieszkaniowa nie jest zakwalifikowana do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko,

d) dla inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji — zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udost¢gpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

1) nr dziatki: 9850br¢b 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
2) nr dzialtki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
4) nr dziatki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
5) nr dziatki: 988/3 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;
6) czes¢ dziatki 988/2 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4;
7) czes¢ dziatki: 1042 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4.
§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste;j,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek,

o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr dziatki: 985 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;
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2) nr dziatki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

4) nr dzialtki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

5) nr dziatki: 988/3 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;

6) czes¢ dziatki: 988/2 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;
7) czeg$¢ dziatki: 1042 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czgsci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste;j,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr dziatki: 9850breb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

2) nr dziatki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

4) nr dzialki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8;

5) nr dziatki: 988/3 obrgb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;

6) czes¢ dziatki: 988/2 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4;
7) czes¢ dziatki: 1042 obreb 0007 Ostrowy nr ksiggi wieczystej: CZ2C/00022340/4.

§ 12. W uchwale nie okresla sig:

1) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko ze wzgledu na brak klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko oraz brak ustanowionych form ochrony
przyrody na obszarze inwestycji mieszkaniowej;

2) warunkow wynikajacych z wymagan ochrony zabytkdéw, poniewaz planowana inwestycja nie znajduje si¢
na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pdzn. zm.).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzno.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.

Przewodniczacy Rady Gminy Miedzno

Zdzistaw Beben
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 344/L1/2023
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 344/L1/2023
Rady Gminy Miedzno

z dnia 28 lipca 2023 r.
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PROJEKTOWANE GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU

« Dane dotyczqce granic dziatki 985, 986, 987, 988/1, 988/3, ujownione w PZGIK, spefniajg wymogi

|
doktadnosciowe dla znakéw i punktéw granicznych, okreslone w § 16 pkt 1 rozporzqdzenia Ministra <|> PROJEKTOWANY ZJAZD NA DZIALKE
Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r., DzU 2020 poz. 1429.

1% | OZNACZENIE SPADKOW TERENU
* Dla obszaru w granicach projektowanej inwestycji budowlanej brak obcigzen z tytufu
stuzebnosci gruntowych (§ 30 ust. 2 pkt 4 rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dnia PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE ZEWNETRZNE

18 sierpnia 2020 r., DzU 2020 poz. 1429). PROJEKTOWANE MIEJSCE POSTOJOWE NIEPEENOSPRAWNEG(

« Dla terenu w obszarze inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego PROJEKTOWANE MIEJSCE SKtADOWANIA ODPADOW

gm. Miedzno — uchwata Rady Gminy Nr 138/XIX/2008 z dnia 17 kwietnia 2008 r., (§ 30 ust. 2
pkt 3 rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r., DzU 2020 poz. 1429). ‘ | PROJEKTOWANA WIATA ROWEROWA

PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE UTWARDZONE KOMUNIKACJI

* Granice nieruchomosci oznaczono kolorem zielonym.
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* Nie \yyk\uczn S|e’\stn|_en|o w terenie mnych,. mewykozonyf:h na niniejszej mapie, ur?qdzeﬁ . PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE PARKINGGW- GEOKRATA 80%
podziemnych, ktére nie byty zgtoszone do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacji

w instytucjach branzowych. PROJEKTOWANE POWIERZCHNIE CHODNIKOW
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B1, B2, B3.. - MIEJSCA POSTOJOWE PRZYPISANE DO MIESZKAN W BUDYNKU B
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DZIALKI NR EWID. : 985, 986, 987, 988/1, 988/3, 3807,00 m?
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o=
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POWIERZCHNIA UTWARDZONE GEOKRATA 80 %= 2 - E— p -
1 0 STANOWISK DO UMARTWI ENIA, WG ) OD REBNEGO RN PLACL 2ABA 0 475x80%=380m 0Z2| OPRAWA LED NA StUPKU ’LAMF'A WOLNOSTOJACA
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